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Clanek 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolegenstvi vlastnikii jednotek (dale jen ,spoletenstvi“) je pravnicka osoba, jejimz
ucelem je zajistovéni spravy domu a pozemku podle ustanoveni ob&anského zakoniku o
bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Spole¢enstvi je zpisobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem pii napliiovani svého ucelu. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se
ptimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti podnikatelti nebo byt jejich
spole¢nikem nebo Elenem.

(2) Spolegenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro icely spravy domu a
pozemku.

(3) Za dluhy spoledenstvi ruéi kazdy ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spoleénych éastech.

(4) Spolegenstvi se nesmi zavazat k podileni se na thradé ztraty jiné osoby, ani k dhradé
&i zajisténi dluhi jiné osoby. K takovému pravnimu jedndni se nepfihliZi.

(5) Spolegenstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k jednotce,
pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zéstavni smlouvy souhlasi a
pokud k tomu udgli pfedchozi souhlas shromazdéni.

(6) Spoledenstvi se mlzZe stat ¢lenem pravnické osoby sdruZujici spoleCenstvi viastnika
nebo vlastniky jednotek, anebo ¢lenem pravnické osoby, ktera jinak pusobi v oblasti bydleni;
vramci tohoto &lenstvi se miZe spoledenstvi zavdzat pouze k poskytovani Elenskych
piispévki této pravnické osob&. Obdobné se muze sdruZit s jinym spole¢enstvim za ucelem
vzajemné spoluprice pti zajidtovani svého ucelu.

Clanek I1
Nazev a sidlo spolefenstvi

(1) Nazev spoleéenstvi: Spoleéenstvi vlastnika J.Janacka 948-952

(2)  Sidlo spolecenstvi:  Josefa Janicka 949
Pardubice PSC 530 12

(3)  Identifikacni ¢islo: 275 36 980

_ Clinek III
Clenstvi ve spolefenstvi

(1) Cleny spole¢enstvi jsou vSichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby),
v domé, pro ktery spolecenstvi vzaiklo.

(2) Clenstvi ve spolegenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vzniki a
zanikd spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.




(3) Spoleénymi ¢leny spolegenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni manZell; ze spoleéného é&lenstvi jsou spoleéni &lenové
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilng,

(4) Spoluvlastnici jednotky jako spoleéni &lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech, pti¢emz velikost hlasu je nedélitelna. --------

(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vi¢€i spole€enstvi, coZ plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shromazdéni. To plati i
v ptipadé manZeld, ktefi maji jednotku ve spoleéném jmeéni. Nebyl-li by zmocnén spoletny
zastupce, uvede se v prezentni listiné shromazdéni nepfitomnost spoleéného zastupce
spoluvlastnikli jednotky (v prezenéni listiné se vykazuje jako nepiitomnost jednoho vlastnika
s velikosti hlasu pfipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

(6) Spoleény zastupce plni jménem spoluvlastnikii jednotky, nebo jménem manZeld
majicich jednotku ve spoletném jméni, viéi spoledenstvi také jednotlivé oznamovaci
povinnosti podle téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v piipadech a za podminek
podle téchto stanov a dal3i obdobné povinnosti vi¢i spolegenstvi, kdy se vyZaduje souéinnost
vlastnika jednotky.

Clinek IV
Seznam ¢leni spoleenstvi,
oznamovaci povinnost ¢leni a privo na informace

(1) Statutarni organ spoleCenstvi zajist'uje vedeni seznamu vlastnikd jednotek - &lenit
spoleCenstvi, v némz se uvadi alespori jméno a pijmeni &lena, oznaéeni jednotky, jiz se stal
vlastnikem (alespoii ¢islo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pri
hlasovani na shromazdéni; ma-li byt spoleenstvim doru¢ovéno &lenovi na jinou adresu nez
je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro dorucovani.

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manZeld, uvede se
v seznamu ¢lenl
a) oznaceni jednotky,
b) velikost hlasu vazici se k jednotce,
¢) jména a pfijmeni spoluvlastnikti jednotky, spolu s velikosti podili jednotlivych
spoluvlastnikl na jednotce, nebo jména a pfijmeni manzeld,
d) jméno a pfijmeni zmocnéného spole¢ného zastupce.

(3) Pienechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osob&, uvede se v pozniamce také
jméno a adresa této osoby.

(4) Statutarni orgdn je povinen zajistit neprodlené aktualizaci Gdajit v seznamu ¢élent vzdy
na zakladé pisemného oznameni zmény udajl vlastnikem jednotky - ¢lenem spoleenstvi.
Zmény v udajich o spoleéném zastupci se provedou na zakladé nové udélené pisemné plné
moci spoluvlastniky jednotky, jiZ se rusi ptedchozi plna moc.

(5) Kazdy, kdo naby! jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutirnimu organu
spolecenstvi nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérmym dokladem o nabyti vlastnického
prava k jednotce (zejména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu,



apod.). Spolu s tim je povinen ozndmit svou adresu trvalého pobytu a poet osob, které budou
mit v byté domdcnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohi dozvedét,
7e je vlastnikem jednotky.

(6) Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutirnimu organu spolegenstvi vidy
nejpozdéji do jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu fidajii zapsanych v seznamu
¢lent, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob, které maji v byté
domacnost a bydli v ném po dobu, ktera &ini v souhrnu nejméné tfi mésice v kalendainim
roce. To plati i v piipadé, pfenechal-li vlastnik jednotky byt nebo €ast bytu k uZivani jiné
osob&; vtomto piipadé oznami i jméno a adresu této osoby. V piipadé spoluvlastnictvi
jednotky oznamuje tyto iidaje spolecny zastupce.

(7) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spolegenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v domeé. V ramci té€chto informaci
nesmi byt uvedeny udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo nijemce. Vlastnik jednotky,
ktery si informace vyzadal a byly mu spole¢enstvim poskytnuty, je opravnén pouZit je pouze
pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak
odpovida za $kodu, ktera by tim vlastnikim jednotek nebo spolegenstvi vznikla a odpovida za
porudeni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich ndaji. Vlastnik jednotky podiva
7adost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo najemce statutarnimu organu
v pisemné formé. Informaci poskytne statutdrni organ vlastnikovi jednotky rovnéZ pisemné
nejpozdéji do 7 dnii od obdrZeni Zadosti €lena o jeji poskytnuti,

) Clanek V
Clenska priva a povinnosti vlastnika jednotky a zpiisob jejich uplatiovani

(1) Vlastnik jednotky jako &len spoleenstvi ma, krom& prav a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prava a povimnosti vyplyvajici z Clenstvi ve
spole€enstvi..

(2) Vlastnik jednotky jako &len spolecenstvi ma zejména tato prava:
a) ugastnit se jednani a rozhodovéni shromaZdéni vlastnikd jednotek,
b) Gcastnit se velkeré Cinnosti spoleenstvi za podminek stanovenych zdkonem a

témito stanovami,
c) volit a byt volen do organu spoledenstvi, splfiuje-li zdkonem stanovené a témito
stanovami uréené podminky a predpoklady pro zplsobilost byt clenem voleného
organu spole€enstvi,
d) predkladat organim spole¢enstvi navrhy a podnéty ke zlep3eni Einnosti spoleCenstvi
nebo k odstranéni nedostatk,
e) svobodné& spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf upravovat sviij byt, jakoZ i uZivat
spolecné &asti, nesmi viak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav
ani ohrozit, zménit nebo pokodit spolecné ¢asti,
f) seznamit se stim, jak spoletenstvi hospodafi a jak diim €i pozemek spravuje; u
spoledenstvi mize vlastnik jednotky nahliZet v prostorach uréenych spoleenstvim
do smluv uzavienych ve véci spravy domu, do uéetnich knih a G¢etnich dokladd;
vypisy si miiZe &init vyluéné pro svoji potfebu a vyluéné v prostordch uréenych
spoledenstvim po dohodé s osobou, kterd je za spolecenstvi pfitomna nahliZeni do
téchto pisemnosti spolecenstvi, neni viak opravnén odnéset si originalni pisemnosti
mimo tyto prostory, Vlastnik si muZe na vlastni naklady pofidit kopii,
fotodokumentaci, piipadné vyuZit elektronickou kopii dokumenti
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g)

h)
i)
i)
k)

D

m) dal$i prava uvedend v zakoné a v téchto stanovach.

(3) Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi mé zejména tyto povinnosti:

a)
b)

g)

h)

navrhnout soudu, byl-li ptehlasovén pfi schvalovani usneseni shromazdéni a je-li pro
to dulezity dGvod, aby o zélezitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni, rozhodl
soud, spolu s pfipadnym navrhem, aby soud do¢asné zakdzal jednat podle
napadeného usneseni. Pravo lze uplatnit do tfech mésict ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika, -------------
navrhnout soudu, je-li pro to dileZity divod, aby soud rozhod! o zalezitosti, ktera
sice byla piedlozena shromaZdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit
z divodu nezpusobilosti shromazdéni usnaset se,
byt zastupovén spolecenstvim v pfipadé uplatiiovani prav vzniklych vadou jednotky,
obdrzet vyuétovani ziloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych
preplatk,
nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromaZdéni na zdkladé piedchozi
vyzvy, v €ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni, -----------------
na pozadani obdrzet zapis ze shromazdéni, ktery mu bude piedan nejpozdéji do 30
dnti od podéni Zadosti o jeho predani

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a s t€mito stanovami,
fidit se pravidly uréenymi témito stanovami a pfedev8im v pifipadé pravidel pro
uZivani spoleénych éasti a pti dodrZzovani obvyklych pravidel souZiti v domé zajistit
jejich dodrZovani také osobami, jimZ umoZnil pfistup do domu nebo bytu; shodng to
plati pro dodrZovani pravidel uréenych v domovnim fidu, pokud je usnesenim
shromazdéni schvalen,
udrZovat na sviij néklad byt, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

udrzovat na svilj naklad spolecné é&asti domu prenechané vlastnikovi jednotky
k vyluénému uZivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry
vzhled domu; to se netykd udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych
konstrukci a obvodovych stén domu, ohranicujicich vyluéné uZivanou spole¢nou
¢ast domu, vyjma povrchovych tiprav, jako jsou vnitini omitky, malby a pfipadné
obloZeni stén a vyjma podlahovych krytin véetné dlazby,
hradit stanovené zadlohy na uhradu cen sluZeb a hradit nedoplatky vyplyvajici
Z vyuétovani,
prispivat na spravu domu a pozemku; v pfipadé prodleni s témito platbami je
povinen zaplatit sankci podle téchto stanov,
umoznit po pfedchozim vyzvani ¢lenem statutarniho organu spolecenstvi pfistup do
bytu, nebytového prostoru nebo vyluéné uZivané spoleéné ¢&asti v piipadech
vyslovné uvedenych v zdkoné, k provedeni opravy, Uidrzby nebo revize spole€nych
¢asti domu (naptiklad rozvodl vody, elektroinstalace) prochédzejicich bytem nebo se
v ném nachazejicich. Nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzvani nejméné 14 dni pfede
dnem, kdy ma byt umoznén vstup do bytu nebo vyluén& uZivané spoleiné &asti
domu,
umozZnit na vyzvani, ufinéné ve lhuté podle pfedchoziho pismene, piistup do bytu
nebo nebytového prostoru za uéelem umisténi, idrzby a kontroly zafizeni pro méfeni
spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii a odecet naméfenych hodnot na téchto
zafizenich umisténych v byté nebo nebytovém prostoru,
zdrZet se vieho, co brani udrzbé, opravé, tpravé, piestavbé ¢i jiné zméné spoleénych
&asti, o nichZ bylo rozhodnuto k tomu pfisludnym organem spoleéenstvi, -------------




j) predlozit véas (minimaln¢ 30 dni pfed zahdjenim praci) statutdérmimu organu
spolecenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li vlastnik stavebné sviij byt, pokud
je podle pravnich piedpisi dokumentace vyzadovdna a umozZnit pfistup do bytu, vSe
pro ovéfeni, zda stavebni dpravy neohrozuji vykon vlastnického pridva ostatnich
vlastnikti jednotek nebo nezasahuji spole¢né &4sti ¢i neporusuji statiku domu, k tomu
musi byt ptedem vyzvan spoleéenstvim. Kde to stanovi zdkon, provadét tpravy jen
se souhlasem vsech viastnik,

k) odstranit na sviij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkich nebo
spoleénych &astech domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo
najemci ¢i podnajemci a pfislusnici jejich domacnosti,

) neprodlené upozoriiovat organy spoleCenstvi na zavady vzniklé na spoleénych
¢astech domu, jakoZ i na jednani osob a dal3i skute¢nosti, které spoleéné ¢asti
podkozuji a dale dle svych schopnosti a moZnosti pilisobit proti takovému
poskozovani a pfedchdzeni skodam,

m) v pfipadé dlouhodob&j§i nepfitomnosti sdélit statutarnimu orgéanu kontaktni osobu,
ktera je opravnéna zajistit pfistup do bytu.

(4) Na névrh spoleéenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky miiZze soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu, zplisobem podstatné omezujicim nebo znemozZiujicim vykon prava ostatnim
vlastnikiim jednotek,

(5) Vlastnik jednotky jako ¢len spole¢enstvi ma také daldi povinnosti uvedené v zakoné a
v téchto stanovéch.

(6) Statutarni organ spolecenstvi zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako &len
spolecenstvi byl sezndmen se stanovami spolecenstvi, pfiCemz zajisti prokazatelné seznameni
kazdého vlastnika jednotky - ¢lena spoledenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro
uzivani spoleénych &asti, pro pfispévky na spravu domu a pozemku a pro zpisob uréeni jejich
vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek a s pravidly pro uhradu cen sluzeb a pro zplsob
uréeni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek.

(7) Uré¢i-li shromazdéni, Ze se stanovy piedavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako ¢lenovi
spoledenstvi, povaZuje se pfedan{ stanov za seznameni vlastnika jednotky-Clena spolecenstvi
se stanovami a se viemi pravidly uvedenymi ve stanovach.

Clének VI
Organy spoledenstvi - spoleéna ustanoveni

(1) Orgény spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni
b) vybor spolecenstvi
c) revizor

(2) Délka funk&niho obdobi ¢lent volenych organti spoleéenstvi &ini 5 let ode dne zvoleni
nebo ode dne, ktery byl pii volb& uréen jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho
obdobi vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce do doby zvoleni nového
organu nebo do dne uréeného pfi volbé jako pocatek vykonu funkce, nejdéle viak po dobu tii
mésich ode dne uplynuti funkéniho obdobi.




(3) Clenstvi ve voleném organu kong&i v pribghu funk&niho obdobi také odstoupenim
z funkce nebo odvolanim z funkce podle té&chto stanov. --

(4) Clen voleného orgdnu miZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohlasenim o svém
odstoupeni do3lym spolefenstvi a adresovanym tomu organu, jehoZ je &lenem. Funkce
odstoupivsiho ¢lena voleného orgdnu  zanika uplynutim dvou mésici po dorudeni prohlageni
o odstoupeni.

(5) Vybor nemiiZze kooptovat nahradni ¢leny.

(6) Shromdazdéni muZe volit nahradniky Elent volenych organii v podtu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych ¢lenti voleného organu spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik
nastupuje na misto Clena voleného organu, jehoZz vykon funkce skonéil pied uplynutim
funkéniho obdobi. Piedpoklady zpisobilosti pro zvoleni nahradnikem se fidi ustanovenim
odstavce 7.

(7) Clenem voleného organu mizZe byt jen ten, kdo je plné svépravny a bezihonny podle
zdkona upravujicim Zivnostenské podnikéni ; jde-li o osobu, jejiz Gipadek byl osvédéen a od
skonéeni insolventniho Fizeni neuplynuly v dobé volby alespoii tfi roky, miZe se stat lenem
voleného organu jediné v pfipadé, Ze to pfedem oznamila na shromazdéni.

(8) Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje urCeny ¢len statutarniho organu. Tento zastupce pravnické
osoby musi spliiovat podminky uvedené v odstavci 7 tohoto €lanku a vykonava zastupovani
v organu osobné.

(9) Clen voleného organu — fyzicka osoba vykonava funkci osobng, je viak opravnén
zmocnit pro jednotlivy pfipad (pro jednotlivou schiizi) jiného ¢lena téhoz organu, aby za ného
pfi jeho netcasti hlasoval.

(10) Clen voleného organu, ktery piijal funkei, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou a potfebnymi znalostmi a peclivosti. Clen voleného orgdnu se nemiize
zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Vezme-li
na sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadné zastdvat, m4 rezignovat, jinak se jedna
o nedbalost.

(11) Clenové voleného orgénu maji ndrok na odménu za vykon funkce pouze v pipadg, ze
poskytovavani odmény schvali shromazdéni, které také schvaluje vysi této odmeény.
Schvalenou vysi odmény za vykon funkce miize shromaZdéni svym usnesenim odejmout nebo
jeji vy§i snizit z diivodd, Ze ¢len organu svoji funkci nevykonaval napi. tim, Ze se nedcastnil
nebo jen v malé mife UCastnil jednani voleného orgénu, anebo svoji funkci vykonaval
nedbale.

(12) Z jednani organu se pofizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajituje predsedajici. Zapis
vyhotovuje bud’ pfedsedajici nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vzdy predsedajici
spolu se zvolenym zapisovatelem a ovéfovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi
obsahovat alespori datum a misto konani, kdo je svolal, kdo mu piedsedal, piijatd usneseni,
vysledky hlasovani, nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovéni. Piilohu



zapisu tvoif prezenéni listina, pozvanka a podklady, které byly predloZzeny k projedndvini
jednotlivych bodu.

Clinck VII
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spoledenstvi je shroméazdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek,
jako ¢lenové spoleCenstvi (dale jen ,vlastnik jednotky“ nebo ,vlastnici jednotek®).
Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spoleéném jmeéni se Gcastni jedndni
a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spoleénym zastupcem.

(2) Kazdy vlastnik jednotky ma pii hlasovani na shromazdéni pocet hlast odpovidajici
velikosti jeho podilu na spoleénych ¢&astech. Je-li vlastnikem jednotky spoledenstvi, k jeho
hlasu se nepiihlizi. Spoleény zastupce spoluvlastnikdi jednotky nebo manzeli majicich
jednotku ve spoleéném jméni md pfi hlasovani pofet hlasG pripadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spoletném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé
spoleéného zastupce k vykonu prav viléi spoleenstvi, plati, Ze je spoleiny zastupce
nepiitomen.

(3) ShromaZdéni je zpusobilé se usnaset za pritomnosti vlastnikit jednotek, ktefi maji
nadpoloviéni v&tdinu viech hlasi. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast
pfitomnych vlastnikil jednotek, pokud zédkon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlast.-

(4) Statutarni organ je povinen svolavat zasedani shroméazdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Kromé toho je povinen statutdrni orgdn svolat zaseddni shromaZdéni
z podnétu vlastnikil jednotek, kteti maji vice neZ jednu €tvrtinu viech hlast, nejméné viak
dvou vlastnikil jednotek, a to nejpozdéji do tiiceti dnti ode dne, kdy mu byl doruCen pisemny
podnét ke svolani zasedéni shromazdéni.

(5) Pokud neni podnétu vlastniki jednotek, podanému podle odst. 4 ve 1ht¢ vyhovéno,
svolaji tito vlastnici shroméazdéni na ndklad spolecenstvi sami. Za tim ucelem je povinen
statutdrni orgdn bez odkladu poskytnout svolavateliim ldaje ze seznamu ¢lent, které jsou
potfebné ke svolani zasedani shromazdéni.

(6) ShromaZdéni se svold pisemnou pozvankou odeslanou viem vlastnikiim jednotek,
v piipadé spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spoleéném jméni spolenému zistupci,
20 dnii pfede dnem jeho konani a zérovefi vyvéSenou na domovni vyvésce spoleCenstvi,
pfistupné viem vlastnikiim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad
jednani. K pozvance se, pokud mozno, pfipoji podklady tykajici se pofadu jednéni; v pfipadé,
Ze nejsou piipojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu jednani, napf. pro znaCny rozsah
nebo zjiného diivodu, umozZni svolavatel kaZdému vlastniku jednotky v€as se snimi
seznamit. V pozvance se uvede, kde a kdy je mozné se s témito podklady sezndmit. Pisemna
pozvanka se zasild na adresu vlastnika jednotky uvedenou v seznamu ¢lenti ; uvedl-li vlastnik
jednotky do seznamu &lent dorucovaci adresu, zasila se pozvanka na tuto dorucovaci adresu.
Dorucovaci adresou se rozumi i e-mail.

(7) Vlastnik jednotky se miZe nechat na shromaZdéni zastoupit na zédklad€ pisemné plné
moci udé&lené zmocnénci. Zmocnénec miize zastupovat nejvice tolik vlastnikid jednotek, ktefi
maji dohromady 20 procent viech hlasi.. Podpis zmocnitele ani zmocnénce na plné moci
nemusi byt ufedné ovéfen.




(8) Do vylu¢né pusobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:
a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo -------------

k jednotkam,
c) volbé a odvolani ¢lenti volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,-------------
d) schvileni acetni zavérky,
e) vypofadani vysledkil hospodateni a zpravé o hospodareni spolecenstvi a spravé -------
domu; pokud jsou nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku vykonavany na zakladé
smlouvy sjednané spolecenstvim s jinou osobou podle odst. 9 pism. e), pfedklada
zpravu rovnéz tato osoba, v rozsahu a zplisobem uvedenym ve smlouvé sjednané mezi
spolecenstvim a touto osobou,
f) schvalovani rozpoétu spolecenstvi,
g) celkové vysi prispévkil na spravu domu a pozemku na zdkladé rozpoétu pro pfisti
obdobi,
h) vylctovani nebo vyporadani nevyCerpanych ptispévkl na spravu domu a pozemku, ---
i) druhu sluzeb a vySi zaloh na jejich uhradu, jakoz i zptisobu roziétovani cen sluzeb na
jednotky na zakladé pravidel uréenych témito stanovami,
j) ¢&lenstvi spolegenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,
k) zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,
1) zméné podlahové plochy bytu,
m) uplném nebo casteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
n) zméné podilu na spoleénych &astech,
0) zméné v ureni spoledné &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky, --------
p) opravé nebo stavebni Upravé spoleéné ¢asti, pievysuji-li naklady ¢astku --------=enene---
stanovenou usnesenim shromazdéni,
q) schvileni domovniho fadu v ndvaznosti na pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti
domu.

(9) Do ptisobnosti shromazdéni nélezi udélovani pfedchoziho souhlasu
a) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, -------
b) k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci a k jinému nakladéni s nimi, jestlize

jejich hodnota pfevysuje ¢astku stanovenou usnesenim shromazdéni,
¢) kuzavieni smlouvy o Gvéru spoledenstvim véetné schvaleni vyse a podminek avéru, --
d) kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zdstavni smlouvy souhlasil,
e) uréeni osoby, kterda ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu i rozhodnuti o jeji
zméne, jakoZ i schvaleni smlouvy stouto osobou a schvéleni zmén této smlouvy
vujedndni o cené nebo rozsahu ¢innosti; usnesenim shromdzdéni mohou byt
stanoveny poZadavky na povinné naleZitosti této smlouvy, jejichz zahrnuti do smlouvy
je podminkou pro schvéleni smlouvy nebo jeji zmény shromazdénim,
f) uzavirdni, prodluzovani ¢i zmény smluv o ndjmu spole¢nych ¢asti domu, ---------------

(10) Shromazdéni rozhoduje také v dalsich zalezZitostech stanovenych zakonem, nebo v
zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clének VIII
PoZzadavky vyssiho poctu hlasu pro néktera rozhodnuti shromazdéni

(1) Tri¢tvrtinové vétsiny hlash pfitomnych vlastnikt jednotek - élenti spole¢enstvi --------
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je zapotrebi k ptijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni podle § 1169 NOZ,

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle ¢lanku VII. odst. 9 pism. d),--

d) uzavieni smlouvy o Uivéru spolecenstvim véetné schvaleni vySe a podminek tvéru,—----

e) modernizaci, rekonstrukci spoleénych ¢asti domu, jimiZz se neméni velikost
spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu.

(2) K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani domu nebo bytu je zapotiebi souhlasu
viech Eleni spolecenstvi.

(3) Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vech vlastnikli jednotek uréenych
v prohlageni nebo v pravidlech pro pfispévky na spravu domu a pozemku, (napf. velikosti
podilu viech vlastnikid jednotek na spoleénych ¢astech nebo poméru vyse piispévkl na spravu
domu a pozemku viech vlastnikd jednotek z jinych divodl nez v disledku zmény podilt na
spole¢nych ¢astech), vyZaduje se souhlas v3ech vlastniku jednotek u¢inény v pisemné formé.-

(4) Ma-li se rozhodnuti v zaleZitostech podle odstavce 3 dotknout prav a povinnosti jen
nékterych vlastnikil jednotek, vyZaduje se pisemna dohoda téchto dotéenych vlastnikG a
k nabyti i¢innosti dohody se vyZaduje pisemny souhlas vlastniki jednotek s vétSinou hlast.---

Clanek IX
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

(1) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usndSet, mize statutdrni organ navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani shromazdéni svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o zileZitostech, které byly uvedeny na pozvance na
shromazdéni, které se neseSlo, mimo zasedani shromaZdéni, a to pisemnou formou
(rozhodovani per rollam).

(2) Statutarni orgén mtize rozhodnout, aby namisto na zasedani shromazdéni bylo
rozhodovano v pisemné formé mimo zasedani (per rollam) také v téchto dal$ich zaleZitostech:
Ve viech zaleZitostech nalezejicich do vyluéné kompetence shromazdéni vlastnikd
s vyjimkou zmény stanov.

(3) Navrh na rozhodnuti vlastnikil jednotek mimo zasedani shromaZzdéni musi obsahovat
a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, 0 némZ ma byt
rozhodovano,
b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespoii udaj
o tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému vlastnikovi
jednotky,
c) stanoveni lhlity, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadieni
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato lhita ¢ini
dvacet dni ode dne, kdy byl niavrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni
vlastnikim jednotek odeslan. V piipadé rozhodovani o zaleZitosti, pro kterou se
vyzaduje rozhodnuti formou notafského zapisu, musi byt v navrhu na usneseni na tuto
skuteénost upozornéno a lhita pro vyjadieni v tomto pfipadé €ini tficet dnii.------------
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(4) Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpoloviéni vétSiny viech vlastnika
jednotek, pokud by se v3ak ménila velikost podilii na spoleénych ¢astech domu nebo pomér
vyde piispevku na spravu domu a pozemku, jinak nez v disledku zmény podilu na spole¢nych
Castech, vyzaduje se souhlas viech vlastnikti v domé.

(5) K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadfeni vlastnika jednotky adresované
statutarnimu organu spolegenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na
listing obsahujici plné znéni ndvrhu rozhodnuti;v pkipadé, e se pro rozhodnuti vyzaduje
forma notaiského zdpisu, musi byt vyjadfeni vlastnika jednotky k ndvrhu usneseni u¢inéno
touto formou, jinak se k nému neptihlizi. V pfipadé spoluviastnikii jednotky nebo manzelii
majicich jednotku ve spoleéném jméni podepisuje pisemné vyjadfeni (a tedy hlasuje)
zmocnény spoleény zastupce. K pisemnému vyjadieni do3lému po stanovené lhité se
nepfihlizi.

(6) Statutdrni orgdn oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a
obsah pfijatého usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnécti dnii ode dne uplynuti
Ihiity pro doruceni vyjadfeni k navrhu (navrhtim) usneseni.

Clinek X
Vybor

(1) Vybor spolegenstvi (dale jen ,vybor“) je kolektivnim statutirnim a vykonnym
organem spoleenstvi, za svoji ¢innost odpovida shromazdéni.

(2) Vybor méa 3 ¢leny . Kazdy ¢élen vyboru ma jeden hlas.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Vybor voli ze svého stfedu
pfedsedu, ktery svolava a fidi jeho jednéni; dale voli ze svého stfedu mistopfedsedu vyboru,
ktery zastupuje piedsedu v dobé jeho nepfitomnosti.

(4) Vybor zastupuje spole€enstvi a navenek za spolecenstvi jedna svym predsedou. V dobé
nepiitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda vyboru a v dobé& nepfitomnosti predsedy i
mistopfedsedy zastupuje piedsedu ¢len vyboru (v pofadi, které uréi svym usnesenim vybor pfi
volbé piedsedy a mistopfedsedy, pokud je zvoleno vice &lenii vyboru). Pisemné pravni
jednani, které ¢&ini vybor za spoledenstvi, podepisuje pfedseda nebo v jeho zastoupeni
mistopiedseda, spolu s dal$im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopredsedou,
povaZuje se podpis mistopredsedy za podpis daliho &lena vyboru.

(5) Vybor organizuje a fidi béZnou €innost spolecenstvi a naleZi mu veskera plisobnost
vramci Cinnosti spoledenstvi, vyjma zaleZitosti, které zdkon nebo stanovy svétuji do
plsobnosti shromaZdéni nebo zéleZitosti, které si shroméazdéni svym usnesenim vyhradilo k
rozhodovani.

(6) Vybor je zpisobily usnaset se, je-li ptitomna nadpolovicni vétSina jeho &lentl. K piijeti
usneseni je tieba souhlasu nadpoloviéni v&t§iny pfitomnych &leni vyboru. PoZada-li o to ¢len
vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, divody
tohoto nesouhlasu, anebo jeho odchylny nazor s odiivodnénim.

(7) V pfipadé dosaZeni rovnosti hlasi pii rozhodovani vyboru rozhoduje hlas
ptedsedajiciho.

11



(8) Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné viak jedenkrat za pololeti. Schiizi
vyboru organizuje, svolava a fidi pedseda, v jcho nepfitomnosti mistopfedseda, ------r=-=------

(9) Rozhodovéani vyboru i mimo zasedédni v pisemné formé nebo s vyuzitim technickych
prostfedkii (per rollam) je moZné pouze v piipad€, Ze s tim souhlasi viichni &lenové vyboru.
V tomto souhlasu lze také urit, ve kterych zaleZitostech nelze rozhedovat mimo zasedani

vyboru.

(10)Vybor spoleéenstvi zejména:

a)
b)
c)

d)

g)

h)
i)
k)
k)

)

p)

svolava shromazdeéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje
jednani shromazdéni,
predklada shromézdéni k projednani a schvaleni ucetni zavérku,
predklada shromazdéni zpravu o své ¢innosti, o hospodafeni spolecenstvi, navrh
rozpodtu pro piisti obdobi a daldi udaje nebo navrhy tykajici se hospodafeni
spole¢enstvi,
zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni viastniki do 30 dnd po jeho ukonceni
a seznamuje vlastniky jednotek se zdpisem zpilisobem urenym v usneseni
shromazdéni; pravo vlastnika jednotky - €lena spole¢enstvi obdrZet na vyzvu zapis
ze shromazdéni neni dotéeno v ptipadé, Ze se podle usneseni shromézdéni
seznamuji vlastnici jednotek-lenové spolegenstvi se zdpisem jinym zpdsobem nez
predanim zapisu,
oznamuje vlastnikim jednotek na zakladé usneseni shroméZdéni vysi, datum
splatnosti a zpiisob vhrady pispévki uréenych na spravu domu a pozemku a vysi
zaloh na sluzby,
na zaklad® usneseni shromddéni uzavira smlouvy sjinymi osobami v ramci
¢innosti spolecenstvi,
odpovida za vedeni uetnictvi, predkladd shromazdéni k projednani a schvaleni
utetni zavérku a odpovidé za podani dafiového piiznani , pokud mé spolegenstvi
povinnost je podavat,
vede seznam ¢lent a zajidt'uje postup podle ¢lanku IV. téchto stanov,-------------—---
zajistuje vyudtovani zaloh na sluzby a vypotadani nedoplatki nebo preplatk,-----
zajistuje véasné plnéni zavazkd spoleCenstvi vzniklych ze smluv a vasné
uplatiiovani pohledavek a vymahani dluht a ndroki ze smluv s tfetimi osobami,

plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu krejstfiku spoletenstvi a jiné
povinnosti z pravnich pfedpist,
na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastnikii uzavird nebo méni smlouvu s
osobou, ktera ma zajisfovat pro spoleCenstvi nékteré Einnosti spravy domu a
pozemku,
zajisfuje provoz technickych zafizeni spojenych s uZivanim spole¢nych Casti a
s u*fvanim jednotek,
rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci v éstce do 20 000,-Ke,
vyjma ptipadt kdy jde o vyluénou plisobnost shromézdéni,
rozhoduje o opravé nebo stavebni upravé spoleénych &asti domu, jejichz celkove
naklady nepfevysuji éastku 50 000,-K& vyjma ptipadii, kdy jde o vylutnou
plisobnost shromazdéni; v pripadé nahlé havarijni situace rozhoduje vidy o
provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vyluéné plsobnosti
shromazdéni, svola naslednd shromazdéni, jemuZ piedlozi zprivu o nezbytné
provedenych opravéch k odstranéni havdrie,
jménem spoletenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych viastnikiim jednotek. -—-
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(11) Odpovédnost clena vyboru za $kodu, kterou zpilisobil poruSenim povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Clanek XI
Revizor

(1) Revizor je kontrolnim organem spole€enstvi a je opravnén:

a) kontrolovat €innost spoledenstvi a projednavat stiznosti a podani vlastnikid jednotek
na &innost spole¢enstvi nebo jeho organd,
b) nahliZet do Ucetnich a jinych dokladi spolecenstvi a vyzadovat od statutarniho organu
potfebné informace, vysvétleni a pisemné podklady pro svoji kontrolni &innost,--------

(2) Revizor odpovida pouze shromazdéni vlastnikil, kterému podédva zpravu o své &innosti
a vysledcich provedenych kontrol &i revizi; je nezdvisly na ostatnich organech spolegenstvi.
Svoji €innost vykondva v souladu se stanovami a pravnimi pfedpisy; zjisti-li nedostatky,
upozorni na né statutirni organ a nejsou-li nedostatky odstranény, upozorni na né ve své
zpravé shromazdéni.

(3) Clenstvi revizora neni slugitelné s funkei ve statutarnim orgénu.

(4) Revizor je volen a odvolavan shromazdénim

(5) Revizor ve své plisobnosti zejména:
a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji &innost v souladu se stanovami a
jinymi pravnimi piedpisy,
b) podavé zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti shromazdéni,
¢) je opravnén Ucastnit se jednani vyboru ; za tim Ucelem je opravnén pozidat vybor o
zasilani pozvanek na schiize vyboru spolu s podklady zasilanymi élentim vyboru,------
d) navrhuje odstranéni zjidt€nych nedostatkii a navrhuje opatfeni v¢. termini k jejich
odstranéni,
e) vyjadfuje se k radné uCetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru piedkladané na
shromazdéni.

Clanek XII
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spoleénych &asti

A — Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vie co nenalezi vlastnikiim jednotky a co je v zdjmu
viech spoluvlastnikii nutné nebo Ucelné pro Fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek, zachovani nebo zlepSeni spoleénych &asti. Sprava domu zahrnuje i &innosti spojené
s pfipravou zmén spoleénych &asti domu, nastavbou, ptistavbou, stavebni upravou, nebo
zménou v uZivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepsenim zafizeni slouZici viem
vlastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né &asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen
nékterému ze spoluvlastnikii.
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(2) Spravou domu podle odstavee 1 se rozumi zcjména:
a) zajist'ovani provozu domu a pozemku,
b) fadna a véasna Gdrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spoleénych ¢ésti domu,
jako napt. rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spole€nych €asti domu
a pozemku veetné odstrafiovani havarijnich stavi,
¢) zajiiténi revizi a oprav spole¢nych asti technickych siti, rozvodi elektrické energie,
vody a odvodu odpadnich vod, spole¢ného telekomunikacniho zafizeni, hromosvodii a
dalgich technickych zafizeni podle vybaveni domu,
d) pojisténi domu,
) vybirani pfedem uréenych prispévki od vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku
a zajistovani evidence plateb vlastnikil jednotek na tyto néklady,
f) zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti spojen¢ se
spravou domu a pozemku, vedeni piisluiné technické a provozni dokumentace domu
a zajisfovani dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi pfi spravé domu a
pozemku z jinych pravnich predpist,
g) vedeni idetnictvi v souladu s pravnimi piedpisy,
h) zfizeni GEtu u banky a hospodafeni s finanénimi prostfedky,
i) vedeni seznamu ¢&lent spoleenstvi,
j) dalsi &innosti uvedené v nafizeni vlady &. 366/2013 Sb., které ptichdzeji v Cinnosti
spoleéenstvi v ivahu.

(3) Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spolecenstvim pfi spravé domu a pozemku a
pii ¢innosti spoleenstvi a rozhodovani jeho orgént se fidi zejména ustanovenimi obéanského
zdkoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.

(4) PHi uplatiiovani opravnéni spoledenstvi a povinnosti vlastnik jednotek umoznit vstup
do bytu znékterého zdlvodi stanovenych zdkonem a témito stanovami, postupuje
spoletenstvi tak, aby co nejméné omezilo vlastnika jednotky pfi uZivini bytu a vlastnik
jednotky postupuje tak, aby mohl byt splnén ucel, pro ktery je vyzvén, aby umoznil ptistup do
bytu.

(5) Spolegenstvi miize na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavfit s jinou osobou smlouvu
o zajisfovani nékterych &innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dot€ena pisobnost a
odpovédnost spoledenstvi za zajistovani ¢innosti podie zdkona a téchto stanov, ani vyluéna
plsobnost organu spoleéenstvi podle zdkona a téchto stanov.

B — Pravidla pro uzivani spoleénych &asti

(1) Vlastnik jednotky je opravnén
a) uZivat spoledné &asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotéena prava ostatnich vlastnikii jednotek v domé a jednat tak, aby dodrZoval
svoje povinnosti vlastnika jednotky podle zakona a téchto stanov,
b) uZivat spoleéné asti pouze zpiisobem odpovidajicim povaze spoleénych &asti a jejich
obvyklému uZivani, dodrZovat pfitom bezpeénost a ochranu zdravi osob a
protipoZarni bezpecnost,

¢) dodrzovat obecné principy souZiti v domé, usneseni shromédZdéni tykajici se pravidel
pro uzivani spole¢nych &asti, véetné pfipadného domovniho fadu.

(2) Vlastnik jednotky je povinen se zdrZet umistovini pfedmétid nepatiicich k vybaveni
domu ve spoleinych prostorach (na spolecnych chodbach, na spole¢nych balkonech &i
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lodziich piistupnych pfimo ze spoleéné chodby nebo ze spoleéného schodisté). Pokud by tak
uéinil, je opravnéno spolecenstvi po pfedchozi vyzvé takové pfedméty ze spoleénych &asti
odstranit a vlastnikovi jednotky vyuétovat naklady s tim spojené.

(3) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spoleénych &astech volné nepobihala
Zadna jim chovand domadci zvifata nebo doméci zvifata osob, které bydli nebo jsou na
navstévé v byté vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata znecisti spolecné casti domu, je
povinen na sviij naklad zajistit uklid tohoto zne¢isténi.

(4) Vlastnik jednotky a osoby snim vbyté pobyvajici se dale fidi ustanovenimi
Domovniho fadu, pokud je spoleenstvim vydan usnesenim shromazdéni, ktery uréuje dalsi
podrobnosti o pravidlech pro uzivani spoleénych Casti, zamykani domu, uZivani spoletné
kolarny, apod.

(5) Zavady a poskozeni na spole¢nych ¢astech a prostordch domu nebo zavady a poskozeni
na jednotkach jinych vlastniki, které zplsobi vlastnik jednotky sdm nebo ti, ktefi s nim
jednotku uzivaji, je povinen odstranit na své ndklady.

(6) V pripadé, Ze vlastnik jednotky pfi uzivani spoleénych éasti porusuje obvykly zpisob
jejich uzivani, nebo napf. umisti ve spoleénych ¢astech nékteré ptedméty anebo jinak uzZiva
spole¢né ¢&asti v rozporu s obvyklym uZivanim k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky,
vyzve jej spolefenstvi k odstranéni zdvadného jednani a uréi lhitu k odstranéni zavadného
stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhity bude spoleenstvi postupovat zplsobem
sméfujicim k odstranéni zdvadného stavu, pficemz vSechny tucelné vynaloZené naklady s tim
spojené budou uplatnény viéi tomuto vlastnikovi jednotky.

Clanek XIII
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi,
pro prispévky na sprivu domu a ihradu cen sluzeb
a pro zpusob uréeni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

(1) Spoleenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimZz se rozumi kalenddini rok,
rozpocet.

(2) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoétu je vyrovnanost rozpoctu a pouZiti prostiedku
pouze na Gcel, na ktery byly uréeny, tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarnéjsi. ----------

(3) V rozpoctu se stanovi vySe predpokladanych néklad( (kalkulace) souvisejicich s
vlastni Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé ndkladG na opravy, udrzbu,
rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vy3e téchto nakladi se vychazi zejména ze
skute¢nosti  jednotlivych druhlt  nakladd v pfedchozich obdobich s piihlédnutim
k ptedpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke zméné
v druzich nékladi pro budouci obdobi.

(4) Stanovi se predpoklddand potieba béznych oprav a udrzby na zdkladé zkuSenosti
s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k daisim
potfebam v béZzném obdobi.
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(5) Stanovi se plan potiebnych oprav vétSiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich tprav. Kromé toho se vezme v tivahu i poticba oéekavanych oprav
vétsiho rozsahu s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v del§im casovém
horizontu pfedpokladat v disledku opotfebeni ,,éasem®.

(6) Rozpocet nakladt pod bodem 3 a 4 se stanovi na ro¢ni obdobi.

(7) Rozpocet nakladt uvedenych pod bodem 5 se stanovi na delsi nez ro¢ni obdobi a z ngj
se s pfihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

(8) Spole¢enstvi miZe na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych
&asti domu uzaviit smlouvu o Uvéru. Vysi a podminky uvéru schvaluje shromazdéni. ----------

B._Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku

(1) Vlastnici jednotek- &lenové spole€enstvi jsou povinni piispivat na ndklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilfi, pokud nedojde
k jiné dohodé vlastnik.

(2) Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-Elenové spoleCenstvi
formou zaloh na Uéet spoledenstvi v terminu stanoveném usnesenim shromazdéni vlastniki.
Spolu s tim plati také zalohy na sluzby spojené s uZzivanim bytu.

(3) Prispévky ur¢ené na odméfiovani osoby, kterd diim spravuje nebo ¢lent jejich organd,
na vedeni Uéetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni &innosti se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejné.

(4) Nevycerpany zistatek zdlohové poskytnutych pfispévkl na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi vlastniky nevypoiadava a pfevadi se do nasledujiciho kalendainiho roku.-------

(5) Podle zisad uvedenych pod body 1 az 3 pism. B se z predpoklddanych nakladi
stanovenych postupem podle jednotlivych bodd pism. A stanovi podil na pfedpokladanych
ro¢nich nakladech a mésiéni podil na kazdého vlastnika jednotky-clena spolecenstvi. --———--

(6) Pri prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost prispévky
na spravu domu a pozemku ke dni G¢innosti pfevodu vyporadat.

(7) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce doloZi nabyvateli potvrzeni spoleCenstvi
jaké dluhy souvisejici se spravou domu pozemku pfejdou na nabyvatele, pfipadné, Ze takové
dluhy nejsou. Zadluhy, které na nabyvatele pfeSly ruéi pfevodce spoleCenstvi. Vlastnik
jednotky podava Zadost o poskytnuti potvrzeni statutirnimu organu v pisemné formé.
Potvrzeni poskytne statutdrni organ vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdéji do 10
pracovnich dnti od obdrzeni Zadosti ¢lena o jeho poskytnuti.
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C. Rozuctovani nakladi_na sluzby

(1) Sluzbami }sou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod
b) dodévka tepla a teplé vody,
¢) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu,
d) osvétleni spoleénych prostor v domé,
e) uklid spole¢nych prostor v domé,
f) provoz vytahu,
g) dalsi sluzby sjednané mezi spoletenstvim a vlastniky jednotek.

(2) O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromaZdeéni.

(3) Vlastnici jednotek plati mésiéni zalohy na jednotlivé sluzby; pfimo na et spolecenstvi
domu v terminu stanoveném usnesenim shromazdéni vlastnikd spolu s pfispévky (zalohami)
na spravu domu a pozemku. Vysi mési¢nich zéloh na jednotlivé sluzby uréi statutdrni organ
Jjako mésiéni podil dle skuteénych nakladii na jednotlivé sluzby za uplynulé zaétovaci obdobi
s pfihlédnutim k pfedpokladanym cendm béZného roku, na ktery se zalohy plati. Statutarni
organ ma prave zménit v pritbéhu zaétovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to
zejména v mife odpovidajici zméné ceny sluzby & zméné poétu osob rozhodnych pro
rozuCtovani. Vlastnik ma pridvo poZadovat Upravu vySe zdloh ze stejného diivodu jako
v predchozi vété.

(4) Naklady na sluzby se rozuétuji podle usneseni shromazdéni vlastniki jednotek -----------

(5) Osobou rozhodnou pro rozuétovani se rozumi:
a) vlastnik jednotky, nepfenechal-li jednotku do uZivani, a osoby, u kterych lze mit za to, Ze
s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu delsi nez dva mésice v pritbéhu zuétovaciho
obdobi,
b) ndjemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po
dobu delsi nez dva mésice v priibéhu zuétovaciho obdobi.

(6) Vlastnik jednotky (spoleny zéstupce v pfipadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve
spoleéném jméni manZelll) je povinen bez zbyteéného odkladu pisemné oznamit zmény
v poctu osob rozhodnych pro roziétovani, viz. élanek IV. odst. 6.

(7) Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za za&tovaci obdobi, a to
nejpozdéji do Etyf mésicl po skonéeni zu¢tovaciho obdobi.

(8) Vzijemné finan¢ni vypofddani preplatkii a nedoplatki se provede nejpozdéji do tii
mésict ode dne dorueni vylétovani vlastniku jednotky.

(9) Vlastnik jednotky mtiZe piipadné némitky ke zplisobu a obsahu vytétovani sluzeb
piedlozit neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozdéji viak do ticeti dnii ode dne doruceni.

(10) Spoleéenstvi je povinno na zdkladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do

péti mésic po skonéeni zuctovaciho obdobi doloZit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb,
zplsob stanoveni vySe zaloh na tyto sluzby, zplsob rozGétovani uvedenych cen sluZeb,
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provedeni vyGétovéni sluzeb a umoznit vlastniku pofizeni kopii podkladd podle téchto stanov
na jeho vlastni naklady.

(11) O zpiisobu rozuétovani sluzeb rozhodne shromézdéni tfictvrtinovou vétSinou hlasi
piitomnych viastnik( jednotek; nedojde-li k rozhodnuti spolegenstvi, rozuctuji se naklady na
sluzby podle zakona &. 67/2013 Sb.

D. Majetek a hospodateni spole€enstvi

(1) Spoleéenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
uhradu ptispévki na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky na tthradu sluZeb spojenych s uZivanim jednotek a dalsimi finanénimi prostiedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spole¢enstvi.

(2) Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spolecenstvi, mize uzivat jen
k uéeltim uvedenym v ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovach. -----

(3) Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na spole¢nych &astech ruéi
za dluhy spolecenstvi.

(4) V piipadé prodleni spengZitym plndnim zalohovych plateb na sluzby spojené
s bydlenim, které ptesahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti je povinen viastnik zaplatit poplatek
z prodleni, ktery ¢ini za kaZdy den 1%o zdluiné ¢astky, nejméné viak 10 K¢ za kazdy i
zapocaty mésic.

(5) V piipadé prodieni s pen&Zitym plnénim p¥ispévku na spravu domu a pozemku, které
ptesahuje 5 dnil ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit Grok z prodleni ve vysi
stanovené nafizenim vlady (nyni €. 351/2013 Sb., § 2).

Clanek XIV
Zru3eni spoleéenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(1) Spolegenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke viem jednotkdam v domé.---
(2) Rozhodnutim vilastniki jednotek lze spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na

méné ne# pét. V takovém piipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidia pro spravu domu a
pozemku a pro ptispévky na ni.

(3) Pii zruseni spoledenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi, a to
véetnd nevypofadanych zdvazkii spoledenstvi, pfechdzeji dnem jeho ziniku na vlastniky
jednotek vpoméru velikosti spoluvlastnickych podili kazdého vlastnika jednotky na
spoleénych &astech.

(4) Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych
podili kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél vlastnik jednotky na
spole¢nych ¢astech.

18



(5) Ma-li ke viem jednotkdm v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-Ii
v pisemné formé, ze méni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci,
bytové vlastnictvi zanikne zdpisem do katastru nemovitosti.

(6) Je-li jednotka zatiZena, vyzaduje se k platnosti dohody nebo prohlaseni o zruSeni
bytového spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného biemene v pisemné formé. -----

Clének XV
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zanika vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastnika.

Clianek XVI
Zavéretnd ustanoveni

(1) Zméni-li se prohlageni vlastnika, vyhotovi statutarni organ spoleéenstvi bez zbyteéného
odkladu jeho Uplné znéni a zaloZi jej do sbirky listin ve vefejném rejstiiku a do katastru
nemovitosti. To plati i v pfipadé, jsou-li naleZitosti prohlaSeni uvedeny ve smlouvé o
vystavbé.

(2) Nevyplyva-li ze zakona, nebo ztéchto stanov néco jiného pouZiji se pFiméfené
ustanoveni o spolku (§ 1221 NOZ), kromé ustanoveni o shromazdéni delegath, dil¢ich
¢lenskych schiizi a nahradni ¢lenské schizi (spolek upravuje NOZ v § 210-302). ----------—-

(3) Tyto stanovy vychézeji z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., a souvisejicich pfedpisu
zejména nafizeni vlady €. 351/2013 Sb. a provadéciho nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. ----------

(4) Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstiiku spoleéenstvi vlastnikl jednotek a
jsou k dispozici u statutarniho orgénu spolecenstvi.

(5) Tyto stanovy byly schvaleny shromaZdénim dne 14.4.2016
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